Satzung der Stadt Suhl Uiber die Erhebung von Beitragen
fur die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen
- ErschlieBungsbeitragssatzung -

vom 24.02.2004
veroffentlicht am 03.03.2004

Aufgrund des § 19 Absatz 1 der Thiringer Kommunalordnung (ThidrKO) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41) und des §
132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. I S. 2141, ber. 1998 BGBI. I S. 137), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850) erlasst die Stadt Suhl folgende Sat-
zung:

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flir Erschlie-

Bungsanlagen erhebt die Stadt Suhl ErschlieBungsbeitrage nach den Vor-
schriften der §§ 127 ff. BauGB sowie nach dieser Satzung.

g§2
Art und Umfang der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen
Beitragsfahige ErschlieBungsanlagen sind:

1. die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Pliatze (§
127 Absatz 2 Nr. 1 BauGB)

in bis zu einer Stra-
Benbreite (Fahr-
bahnen, Radwege,
Gehwege und
kombinierte Geh-
und Radwege) von

1.1 | Wochenendhaus- und Kleingartengebieten

a) bei zweiseitiger Anbaubarkeit 7,0m

b) bei einseitiger Anbaubarkeit 6,0 m
1.2 |Kleinsiedlungs- und Ferienhausgebieten

a) bei zweiseitiger Anbaubarkeit 10,0 m

b) bei einseitiger Anbaubarkeit 8,0m

1.3 |Dorfgebieten, Mischgebieten, reinen, allgemeinen
und besonderen Wohngebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7

aa) bei zweiseitiger Anbaubarkeit 14,0 m

bb) bei einseitiger Anbaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 bis 1,0

aa) bei zweiseitiger Anbaubarkeit 18,0 m

bb) bei einseitiger Anbaubarkeit 12,5 m
c) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 bis 1,6 20,0 m

d) mit einer Geschossflachenzahl Uber 1,6 23,0 m




in bis zu einer Stra-
Benbreite (Fahr-
bahnen, Radwege,
Gehwege und
kombinierte Geh-
und Radwege) von

1.4 |Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen

Sondergebieten (§ 11 Baunutzungsverordnung)

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 bis 1,6 23,0 m
c) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 bis 2,0 25,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl lGber 2,0 27,0 m
1.5 |Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 bis 6,0 25,0 m
c) mit einer Baumassenzahl ldber 6,0 27,0 m

4.

die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Grinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebie-
te, z. B. FuBwege, Wohnwege (§ 127 Absatz 2 Nr. 2 BauGB)

- bis zu einer Breite von 5,0 m,

die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Absatz 2
Nr. 3 BauGB)

- bis zu einer Breite von 27,0 m,

die Parkflachen (§ 127 Absatz 2 Nr. 4 BauGB),

4.1die Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind,

- bis zu einer zusatzlichen Breite von 5,0 m,

4.2soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrs-

anlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststédndige Parkfla-
chen)

- bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 6) liegenden Grund-
stlicksflachen,

die Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen (§ 127 Absatz 2
Nr. 4 BauGB)

5.1die Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind,

5.2

- bis zu einer weiteren Breite von 5,0 m,
soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der




(1)

(2)

(3)

(4)

Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Grinanlagen),

- bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 6) liegenden Grund-
sticksflachen,

die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn
sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bis 5 genannten ErschlieBungsan-
lagen sind (§ 127 Absatz 2 Nr. 5 BauGB).

§3

Art und Umfang des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Zum ErschlieBungsaufwand fur die in § 2 Nr. 1 bis 5 genannten Anlagen
gehdéren insbesondere die Kosten fur

1.

4.

den Erwerb und die Freilegung der Flachen fur die ErschlieBungsanla-
gen,

die erstmalige Herstellung des StraBenkoérpers einschlieBlich des Unter-
baues, der Oberflachenbefestigung sowie der notwendigen Erhéhungen
oder Vertiefungen,

die erstmalige Herstellung

der Rinnen und Randsteine,

der Radwege,

der Gehwege,

der kombinierten Geh- und Radwege,

der Beleuchtungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
der Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
des Anschlusses an andere ErschlieBungsanlagen,

der Béschungen, Schutz- und Stiatzmauern,

der gartnerischen Gestaltung der Grinanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen flr ErschlieBungsanlagen im
Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand fir Anlagen nach § 2 umfasst auch die Kosten,
die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes- oder
LandesstraBe entstehen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien
Strecken dieser StraBen hinausgehen.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 2 als Sackgassen enden, ist
fir die erforderliche Wendeanlage der Aufwand bis zur zweifachen Ge-
samtbreite der Sackgasse beitragsfahig.

§4



(1)

(2)

(1)

(2)

Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 3) wird nach den tatsachli-
chen Kosten flr jede einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.

Abweichend von Absatz 1 kann die Stadt den beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand

1. fir bestimmte, nach ortlich erkennbaren Merkmalen oder rechtlichen
Gesichtspunkten gebildete Abschnitte einer ErschlieBungsanlage geson-
dert (Abschnittsbildung)

oder

2. fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt

ermitteln. Uber die Bildung eines Abschnitts oder einer ErschlieBungsein-
heit entscheidet der Stadtrat im Einzelfall durch Beschluss.

§5
Eigenanteil der Stadt

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Aufwandes.

§6
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder ei-
ne ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. die von der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

§7
Beitragspflichtige Grundstiicksflache

Bei Grundsticken im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist die
Grundstucksflache beitragspflichtig, die der Ermittlung der zuldassigen Nut-
zung zugrunde zu legen ist.

Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzun-
gen nicht enthalt, so ist die Grundstlicksflache beitragspflichtig, die baulich
oder gewerblich genutzt werden darf.

Uberschreitet die vorhandene bauliche oder gewerbliche Nutzung die nach
Satz 1 ermittelte Grundstlicksflache, so ist die Grundstlicksflache beitrags-
pflichtig, die der tatsachlichen Nutzung zugrunde zu legen ist.



(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

Bei Grundsticken, die ohne oder nur mit untergeordneter baulicher Nut-
zungsmadglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden durfen, gelten
nur 50 v. H. der Grundstulicksflache als beitragspflichtig.

Bei Grundstlicken, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne
des § 127 Absatz 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, gelten bei der Ab-
rechnung jeder ErschlieBungsanlage nur zwei Drittel der Grundstlicksflache
als beitragspflichtig.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erho-
ben wird und Beitrage flir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Her-
stellung weder nach dem geltenden Recht oder nach vergleichbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. flr Grundstlcke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr
Grundsticke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden oder genutzt
werden dirfen oder als solche gelten (§ 8 Absatz 8 Satz 2).

§8

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Bei gleicher zuldassiger Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 4 ermit-
telte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Eigenanteiles der Stadt (§ 5)
auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 6) nach den beitrags-
pflichtigen Grundstiicksflachen (§ 7) verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 6) eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung zulassig, so wird der nach § 4 ermittelte ErschlieBungs-
aufwand nach Abzug des Eigenanteiles der Stadt (§ 5) auf die Grundstlcke
des Abrechnungsgebietes verteilt, indem die beitragspflichtigen Grund-
stucksflachen (§ 7) mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im
Einzelnen betragt:

e bei eingeschossiger Bebaubarkeit: 1,0
e bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit:
flr jedes weitere Vollgeschoss zusatzlich 0,3

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Setzt der Bebauungsplan nur eine
Baumassenzahl fest, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl, geteilt
durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufge-
rundet. Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl vorhanden oder zuge-
lassen, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten
als eingeschossig bebaubar. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt
sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.



(5)

(6)

(7)

(8)

Gewerblich oder sonst nutzbare Grundstlicke, auf denen keine oder nur
eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist, gelten als eingeschossig be-
baubar.

In unbeplanten Gebieten und in Gebieten, flir die ein Bebauungsplan we-
der die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist die
Zahl der auf den bebauten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Uber-
wiegend vorhandenen Vollgeschosse maBgebend. Absatz 3 Satz 3 gilt ent-
sprechend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht
feststellbar, so wird je 3 m Hb6he des Bauwerkes ein Vollgeschoss ange-
rechnet. Ein verbleibender Rest bis zu 2,3 m wird nicht, eine Rest von
mehr als 2,3 m wird als weiteres Geschoss angerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 6) auBer Uberwiegend gewerblich
genutzten oder nutzbaren Grundstlicken oder Grundstiicken, die nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder In-
dustriegebiet liegen, auch noch andere Grundstiicke erschlossen, so sind
fir die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr
die Uberwiegend gewerblich genutzten oder nutzbaren Grundstlicke die in
Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 25 v. H. zu erhéhen. Als G-
berwiegend gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch solche Grundsti-
cke, die Uberwiegend Geschafts-, Buro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehand-
lungs- oder ahnlich genutzte Raume beherbergen oder in zuldssiger Weise
beherbergen dulrfen.

§9

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,
5. die Gehwege zusammen oder einzeln,
6. die kombinierten Geh- und Radwege,
7. die SammelstraBen,
8. die Parkflachen,
9. die Grunanlagen,

10. die Beleuchtungseinrichtungen,

11. die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald
die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, ab-
geschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Stadt fest.



§10

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)

(2)

(3)

Die im § 2 Nr. 1 bis 4 genannten ErschlieBungsanlagen sind endgtiltig her-
gestellt, wenn sie folgende Merkmale aufweisen:

1. den fir die jeweilige Nutzung technisch notwendigen Unterbau,

2. eine Oberflachenbefestigung mit Pflaster, Platten, Beton, Asphalt oder
einer ahnlichen Decke in neuzeitlicher Bauweise,

3. Oberflachenentwasserung und Beleuchtung,
4. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

Fir Gehwege und Radwege sind zusatzlich Abgrenzungen gegenlber der
Fahrbahn und gegeneinander erforderlich; eine Erh6éhung gegeniber der
Fahrbahn ist nicht erforderlich.

Grinanlagen im Sinne des § 2 Nr. 5 sind endglltig hergestellt, wenn ihre
Flachen gartnerisch gestaltet sind.

Zu den Merkmalen der endglltigen Herstellung, der in den Absatzen 1 und
2 genannten ErschlieBungsanlagen gehéren alle MaBnahmen, die durchge-
fuhrt werden missen, damit die Stadt das Eigentum oder eine Dienstbar-
keit an den flUr die ErschlieBungsanlage erforderlichen Grundstlicken er-
langt.

g§11
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen
im Sinne des § 2 Nr. 6 werden durch erganzende Satzung im Einzelfall ge-
regelt.

§12
Vorausleistungen

Unter den Voraussetzungen des § 133 Absatz 3 BauGB kdnnen Vorausleis-
tungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben
werden.

§ 13
Ablosung eines ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehen der Beitragspflicht
abgeldst werden (§ 133 Absatz 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf
Ablésung besteht nicht. Die H6he des Ablésungsbeitrages richtet sich nach
der Hbhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages.



§ 14
In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 25.05.1992 (Beschluss Nr.
457/92/92 vom 09.04.92) i. d. F. der Artikelsatzung vom 11.12.2001 (Be-
schluss Nr. 409/178/01 vom 21.11.2001) und die ErschlieBungsbeitrags-
satzung vom 16.10.2003 (Beschluss Nr. 685/80/2003 vom 24.09.2003)
werden aufgehoben.

Anlage
Erlauterung zu § 2 der ErschlieBungsbeitragssatzung

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quad-
ratmeter Grundsticksflache zulassig sind.

Beispiel: Grundstucksflache = 1000 m?2
Geschossflachenzahl = 0,7
1000 * 0,7 = 700 m2 max. zulass. Geschossflache

Baumassenzahl (BM2Z)

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind.

Beispiel: Grundstucksflache = 1000 m?2
Baumassenzahl = 3,0
1000 * 3,0 = 3000 m3 max. zulassige Baumasse



